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I. Analyse démographique 
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II. Le parc de logements et le 
marché immobilier 



 

 

 UNE EVOLUTION POSITIVE DU PARC DE LOGEMENTS 
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UN TAUX DE ROTATION DANS LES LOGEMENTS VARIABLE SELON LE STATUT D’OCCUPATION 
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3.1. LE MARCHE LOCATIF PRIVE 

DES NIVEAUX DE LOYERS VARIABLES 

 

 

 

 

3 



 

 

- 

- 

 

- 

 

studio/T1 4 7,85 €

T2 17 9,95 €

T3 9 7,76 €

T4 5 8,34 €

T5 5 6,46 €

Nombre de 

logements
Prix au m²
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UN NIVEAU DE LOYERS AU-DESSUS DES PLAFONDS DE L’ANAH 
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UNE DEMANDE CLAIREMENT IDENTIFIEE MAIS POUR LE MOMENT INSATISFAITE 
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3.2. UNE OFFRE LOCATIVE SOCIALE CONCENTREE SUR GOURNAY-EN-BRAY 

 

 

 

 

UNE MAJORITE DE GRANDS LOGEMENTS SOUS OCCUPES   
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LA PREPONDERANCE DE LA MAISON INDIVIDUELLE PARMI LES BIENS EN VENTE  
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UNE CONSTRUCTION NEUVE TOURNEE VERS LE LOGEMENT INDIVIDUEL  
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III. Morphologie urbaine et 
architecture du Pays de Bray 



 

1.     ANALYSE DU TISSU URBAIN DES CENTRES-BOURGS 

MORPHOLOGIE URBAINE DES CENTRES BOURGS  
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MORPHOLOGIE URBAINE DU PÔLE URBAIN DE GOURNAY-EN-BRAY 



 

 

  

 

 



 

MORPHOLOGIE URBAINE DES PÔLES URBAINS SECONDAIRES :  

o NEUFCHATEL-EN-BRAY 
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o FORGES-LES-EAUX 
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MORPHOLOGIE URBAINE DES BOURGS RURAUX :  

o SAINT SAËNS 
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o LONDINIERES 
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2.       ANALYSE DES CARACTERISTIQUES DU BATI 
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3.   DES STYLES ARCHITECTURAUX VARIES 

 LES MAISONS INDIVIDUELLES ANCIENNES 

 LES MAISONS DE BOURG 

 LES IMMEUBLES DE BOURG  



 

 LES MAISONS INDIVIDUELLES D’APRES-GUERRE 

 L’HABITAT INDIVIDUEL DE TYPE PAVILLONNAIRE  

 LE PATRIMOINE REMARQUABLE 



 



 

 
 

 
 

IV. Analyse des enquêtes 
exhaustives 



 

 
 

UN TAUX DE RETOUR RELATIVEMENT IMPORTANT 

 

Taux de réponse – CDC des 4 rivières – Enquêtes SOLIHA 2017 



 

 
 

 
1.1 UNE MAJORITE D’HABITATIONS ANCIENNES 
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1.2 TYPOLOGIE DU BATI  

UNE PREPONDERANCE DE L’HABITAT INDIVIDUEL  

Caractéristiques du bâti 1 
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Type d’habitation – CDC des 4 rivières – Enquêtes SOLIHA 2017 

 

DES MATERIAUX DE CONSTRUCTION VARIES 

Matériaux de construction – CDC des 4 rivières – Enquêtes SOLIHA 2017 

 

UN BATI PEU DEGRADE MAIS DES AMELIORATIONS A ENVISAGER 



 

 
 

Etat des éléments du bâti par commune – Enquêtes SOLIHA 2017 

 

 
2.1 LA TYPOLOGIE DES LOGEMENTS  
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Caractéristiques des logements 2 

> COMMUNAUTE DE 
COMMUNES  

> GRANVILLE  



 

 
 

UNE MAJORITE DE GRANDS LOGEMENTS PARFOIS SOUS-OCCUPES 

Typologie des logements enquêtés – Enquêtes SOLIHA 2017 

 
 

DE NOMBREUX LOGEMENTS SOUS-OCCUPES 

Occupation des logements– Enquêtes SOLIHA 2017 

 



 

 
 

2.2. UN CONFORT PARFOIS PRECAIRE DES LOGEMENTS  
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CDC 4 rivières 826 9,9% 288 12,0% 1114 8,7%

Gournay-en-Bray 27 2,4% 45 6,0% 72 2,4%

Beaussault 43 32,6% 12 37,5% 55 32,4%

Gaillefontaine 57 19,1% 31 26,5% 88 17,1%

Feuillie 45 11,3% 15 16,5% 60 11,5%

Hodeng-Hodenger 27 26,5% 0,0% 27 23,5%

Forges-les-Eaux 36 5,0% 58 12,4% 94 5,7%

Seine-Maritime 7962 4,6% 2914 4,1% 10876 4,5%

Normandie 17564 4,4% 6349 4,6% 23913 4,5%

*sans confort : ni baignoire, ni douche, ni WC

Propriétaire 

occupant

Locataire parc 

privé
Total

Résidences principales sans confort*



 

 
 

Le confort des logements - Enquêtes SOLIHA 2017 

 

Vétusté des équipements - Enquêtes SOLIHA 2017 

 

127 251 93 50 66 537
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UNE ISOLATION THERMIQUE SOUVENT ABSENTE OU INSUFFISANTE  

Humidité dans les logements - Enquêtes SOLIHA 2017 
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Les caractéristiques des occupants 3 

 



 

 
 

UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRES MOBILISES PAR L’ENQUETE  

Répartition des enquêtes par statut d’occupation – Enquêtes SOLIHA 2017 

 

DES ACTIFS ET DES PLUS DE 60 ANS INTERESSES PAR UNE PERSPECTIVE D’AMELIORATION DE LEUR 

LOGEMENT  
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Age du chef de famille – Enquêtes SOLIHA 2017 

 

Répartition par statut d’occupation et classes d’âges – Enquête SOLIHA 2017 
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UNE PREPONDERANCE DES RETRAITES 
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Catégorie socio professionnelle du chef de famille – Enquêtes SOLIHA 2017 

 



 

 
 

UNE MAJORITE DE PETITS MENAGES  
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Composition des ménages – Enquêtes SOLIHA 2017 

 



 

 
 

Structures des familles – Enquêtes SOLIHA 2017 

 
 

 

DES MENAGES MODESTES ELIGIBLES AUX AIDES DE L’ANAH 

 

Revenu Fiscal de Référence – Enquêtes SOLIHA 2017 

 



 

 
 

UNE MOBILITE RESIDENTIELLE VARIABLE SELON L’AGE ET LE STATUT 

           
 

 

Revenu Fiscal de Référence – Enquêtes SOLIHA 2017 
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Mobilité par statut d’occupation – Enquête SOLIHA 2017 

Locataires 16 14,7% 18 28,1% 13 20,3% 12 18,8% 5 7,8%

Propriétaires 28 6,3% 64 14,4% 61 13,7% 261 58,7% 31 7%

moins de 2 ans De 2 à 4 ans De 5 à 9 ans 10 ans et plus Sans réponse
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4.1. DES PROPRIETAIRES OCCUPANTS INTERESSES PAR LA REALISATION DE 

TRAVAUX 

 

Intérêt des propriétaires occupants pour les travaux – Enquêtes SOLIHA 2017 

Certain Probable Refus Sans réponse Total

131 149 141 24 445  
 

 

4 



 

 
 

Principaux travaux souhaités – Enquêtes SOLIHA 2017 

 



 

 
 

4.2. DES LOCATAIRES DANS L’ATTENTE DE TRAVAUX  

Principaux travaux cités par les locataires – Enquêtes SOLIHA 2017 
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V. Problématiques spécifiques 



 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 



 
 

 
 

 UN PHENOMENE D’AMPLEUR CONSIDERABLE  

 LE LOGEMENT DEGRADE, FACTEUR DE PRECARITE ENERGETIQUE  

 LE ROLE DES DISPOSITIFS OPERATIONNELS 
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LA PRECARITE ENERGETIQUE SUR LE TERRITOIRE D’ETUDE 
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UN POTENTIEL DE LOGEMENTS DEGRADES FACTEUR DE PRECARITE ENERGETIQUE   

 

 
 



 
 

 
 

Etiquette énergétique des logements de la CDC – presse immobilière 2017 

 

DES CHARGES DE CHAUFFAGE QUI PESENT SUR LE BUDGET DES OCCUPANTS  
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DES ENTRETIENS QUI CONFIRMENT CES GRANDES TENDANCES 
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LE PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE : UNE METHODE DE REPERAGE 
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LE FICHIER DU PARC PRIVE POTENTIELLEMENT INDIGNE (PPPI) : 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

2.1. DES SITUATIONS D’HABITAT INDIGNE PERSISTANTES  
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Statut d’occupation du PPPI – PPPI 2013 
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2.2 LE REPERAGE VISUEL DE L’HABITAT INDIGNE 

 

BILAN DU REPERAGE 
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2.3 DES OUTILS DE LUTTE CONTRE LE MAL LOGEMENT 

LE POLE DEPARTEMENTAL DE LUTTE CONTRE L’HABITAT INDIGNE 
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UNE VOLONTE DE PREVENTION EN REMEDIANT AUX SITUATIONS D’INDECENCE 
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3.1 DES MENAGES MODESTES  
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Revenus des ménages /plafonds HLM 

Revenus moyens des foyers fiscaux – IRCOM 2015 (revenus 2014) 



 
 

 
 

 

3.2 UNE DEMANDE SPECIFIQUE INSATISFAITE ET DES REPONSES LOGEMENT 

ADAPTEES A APPORTER 

 

L’ATTRACTIVITE DES VILLES CENTRE  



 
 

 
 

UNE OFFRE EXISTANTE MAIS INADAPTEE  

UNE SECURISATION NECESSAIRE DES PROPRIETAIRES BAILLEURS  



 
 

 
 

 

UNE OFFRE ADAPTEE A DEVELOPPER 
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4.1. UNE NECESSAIRE ADAPTATION DES LOGEMENTS 

 

 
4.2. UN TERRITOIRE INSCRIT DANS UN CONTEXTE GENERAL DE VIEILLISSEMENT 

DE LA POPULATION 
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4.3. UN MAINTIEN A DOMICILE RENDU PARFOIS DIFFICILE PAR L'INCONFORT ET 

L’INADAPTATION DES LOGEMENTS 
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5.1 LA VACANCE : UNE PLURALITE DE SITUATIONS  

LA VACANCE DE ROTATION 

LA VACANCE DE TRANSFORMATION URBAINE 
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5.2. APPROCHE DU NOMBRE DE LOGEMENTS VACANTS 

LES DONNEES INSEE 
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LES DONNEES FILOCOM 
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6.1. LE TRAITEMENT DES COPROPRIETES : UN ENJEU DES POLITIQUES PUBLIQUES 

6.2.  L’AUDIT ENERGETIQUE OBLIGATOIRE POUR LES COPROPRIETES DE PLUS DE 50 

LOTS 
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6.3. UN OUTIL D’AIDE AU REPERAGE DES COPROPRIETES FRAGILES 
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Part de propriétaires selon la famille – Fichier PPPI 2013 
 

Famille B Famille C Famille D Total 

>=0 à <=20 % 8 2 5 15

>20 à <=40 % 4 1 5

>40 à <=60 % 2 0 4 6

>60 à <=80 % 0 0 2 2

>80 % 0 0 1 1

Total 14 3 12 29  
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QUELQUES COPROPRIETES POTENTIELLEMENT FRAGILES  
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CONCLUSION : VERS UN DISPOSITIF OPERATIONNEL PERTINENT 

Ainsi, les objectifs qualitatifs issus du diagnostic sont les suivants :  
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